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BURSA iLI, MUSTAFAKEMALPASA ILCESI, SEYHMUFTU MAHALLESI, 15 ADA 1/5000 OLGEKLI
NAZIM IMAR PLANI, PLAN AGIKLAMA RAPORU

1-TARIH VE COGRAFYA

1.1-Tarih:Miletopolis Kolonisi olarak Kyzikoslular veya Atinallar tarafindan kurulmustur. Kaynaklarda
Miletopolis'in g6l (Uluabat veya Manyas Goll) kiyisinda bir yerlesim yeri oldugu belirtilmektedir. Go6l sularinin
zaman iginde gekilerek bugiinkii durumuna ulasmasindan sonra MS 301-331 yillar arasinda Kirmasti yerlesiminin
bulundugu Melde Bayiri'ndan buginki Lalasahin Mahallesi mevkiine tasindidi ve yorede ilk yerlesimlerin Hitit
Uygarligi doneminde kurulmaya baslandidi dustintiimektedir.

Eski adi Kirmasti (Kremastre) olan ilgede Hitit Uygarlidi, Bitinya Kralligi hiikiim slirmis; Miletopolis adinda bir
yerlesim kurulmustur. MS 300'de psikoposluk merkezi olan kent, Romalilardan sonra sirayla Bizans, Selguklu ve
Karesiogullari yonetimine gecmistir. Kirmasti adini Bizans doéneminde kasabanin kadin y0neticisi olan
Kirmastorya 'dan aldidi sanilmaktadir. 1336'da Osmanl topraklarina katiimistir. Balkanlar'daki ve Kafkasya'daki
karngikliklardan kagan Arnavutlar ve Cerkesler ilge niifusunun iginde 6nemli yer teskil eder. 2 Temmuz 1920'de
Yunan isgaline ugramis, 14 Eylll 1922 tarihinde isgalden kurtariimistir. 1909'da; 3 cami, 5 mescit, 1 medrese, 1
rigdiye, 8 ilkokul, 2 kilise, 2 hamam, 7 han, 183 diikkan, 4 tabakhane, 2 boyahane, 3 dokuma el Tezgahi, 2
buharli; 1 ath 6 dedirmenin bulundugu ilge; Kurtulus Savasi'ndan sonra kasaba meclisinin aldidi kararla Mustafa
Kemal Atatiirk'e atifta bulunarak Mustafakemalpasa adini almistir.

1.2-Cografya: Biiyik bir bolimi Marmara Bolgesi'nde, kiclik bir bolimii Ege Bolgesi icerisinde kalan
Mustafakemalpasa, Bursa iline bagli bir ilcedir. Iice 28' 24' dogu boylami ile 40' 02' kuzey enlemi iizerinde yer
alr. Ilgenin dogusu Orhaneli, giineydogusu Biiyiikorhan, giineyi ve batisi Balikesir, kuzeyi Karacabey ve Uluabat
Golii, kuzeydogusu da Merkez ilge ile gevrilidir. Kuzeyi ovalik olan ilgenin dogusunu Orhaneli Dadlari, giiney ve
batisini da Cataldag engebelendirmektedir. Mustafakemalpasa Cayi (Kirmasti Suyu) boélgeyi suladiktan sonra
Uluabat (Apolyont) Goli'ne dokiilir. Uluabat Goli'niin giiney kesimi de ilce sinirlari icerisindedir. Ilcenin
yiizélglimii 1472 km?2'dir. Ilgenin Bursa il merkezine uzakhgi 84 km'dir.

Ilce genelinde toplam (12) Km. devlet karayolu, (75) Km. il yolu, (422) km. mahalle yolu olmak iizere toplam
(509) km. yol adi bulunmaktadir

2-NUFUS VE EKONOMIK YAPI

2.1.Mustafakemalpasa Niifus: Ilge Niifusu 99651 kisidir. Toplam il niifusunun %27 sini olusturmaktadir.
131 tane mahalleden olusmakta olup bunarin biiyiik gogunlugu kirsal yapidadir.

Yillara Gére Mustafakemalpasa Nufusu

Yil Erkek Nufusu Kadin Nifusu Toplam Niifus
2014 49.439 50.212 99.651

2013 49.643 50.356 99.999

2012 49.526 50.468 99.994

2011 49.875 50.852 100.727

2010 50.087 51.325 101.412

2009 50.080 51.720 101.800

2008 50.375 51.796 102.171

2007 50.350 51.650 102.000

Mustafakemalpasa Ilcesi Senelere Gore Niifus Sayisi
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Mustafakemalpasa Niifus Degisim Grafikleri

2.2. Ekonomik Yapi: Ilcede faaliyet gdsteren ve ilce merkezinin (21) km giiney dogusunda (5.000.000) ton
rezerve sahip Kestelek bor maden sahasi ile yillik Tlrkiye ekonomisine (12.000.000) TL katki saglayan, (245)
iscinin istihdam edildigi Kestelek Eti Bor Maden Isletmesi tesisidir.

Bolgenin codrafi konumuyla sekillenen ekonomisi tarim ve hayvanciligin yaninda Sogitalan ve Devecikonadi
bolgelerinde bulunan mermer ve tas ocaklari ile Gllliice Mahallesi sinirlarinda bulunan Organize Sanayi
Bolgesinde kurulan fabrika ve isletmelere dayanmaktadir.

Gida, Tarm ve Hayvancilik Ilge Midirligiiniin 2014 verilerine gére bélgede; 252 bin dekar tarim arazisi,
(5.705) adet traktor, (21.282) adet bliylikbas hayvan, (45.305) adet kiiclikbas hayvan, (4.115) kovan ari
bulunmaktadir. Tarim arazilerinde sebze (domates, biber, bamya, patlican vb.), meyve (Kavun, karpuz, seftali,
armut, elma vb.), yem bitkisi (yulaf, yonca, fiy vb.), endustri bitkisi (misir, seker pancar) Uretimi yapilmaktadir.

Bolgede ekonomik degeri yiiksek (79) fabrika bulunmaktadir.

3.PLANLAMA BOLGESI
3.1.Planlama Bolgesi idari ve Genel Ozellikleri

3.1.2. Planlama Bolgesi Idari Ozellikleri: Plan degisikligi hazirlanan 15 ada, Mustafakemalpasa ilcesi,
Seyhmiftli Mahallesi sinirlarin da yer almakta olup yiiz 6lgimli 6201,1 m2 dir. Planlama alani 15 ada igerisinde 12
adet tapulu arazi yer almakta olup bliyilk bir kismi 6zel sahis kalan kismi belediye ve hazineye ait olan alanlardir.
Mustafakemalpasa Belediyesi yetki sinirlarinda yer almaktadir. Balikesir Caddesi ve Sehit Mustafa Yilmaz Sokak
arasinda kalan alanda yer almaktadir.

Nazim imar Plani
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Mustafakemalpasa 1/1000 Olgekli Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plani belediyesince 07.06.2013 Tarih 175
Sayi ile onaylanmigtir. Bursa 2. Idare Mahkemesince verilen 10.07.2015 tarih E:2013/954, K:2015/808 sayili karar
ve Danistay’in 2017/9530 sayili Karar ile onamasina miteakip park alani amaciyla hazirlanmis ve plan notlari ile
zemin alti otopark alani olarak diizenlenebilir kararina yoénelik 15 adanin tamaminda planin iptalini
gergeklestirmistir. Bu dogrultuda planlama alanina ait bir nazim imar plani karar bulunmamaktadir. Yakin bélgede
Orta ve Yiiksek yogunlugu konut ve Konut+Ticaret, Egitim Tesisleri, Dini Tesisi Alanlari ve 17.00 m lik arag yollari
Onerilmistir.

3.1.3 Planlama Boélgesi Genel Ozellikleri: Planlama alani 6201,1 m2 lik alandan olusmaktadir. ilge
merkezindeki en O6nemli ana arter Uzerinde yer almaktadir. Park ve Konut Alani amagh hizmet vermektedir.
Icerisinde 1 adet kiiltiir merkezi ve bélgeye enerji dagitimi saglayan trafo yer almaktadir. Yakin bdlgesi 3-5 katl
orta ve kotli yapi kalitesindeki konut ve konut+ticaret yapilarindan olusmaktadir. Ana arter ve ticaret yodun
bolgeye yakin olmasi sebebiyle arag ve yaya trafigi oldukca yogun olan bir bolgedir. Bolgenin topografik yapisi
yaklasik %15-20 araliginda egimli bir yiizeye sahiptir. Mustafakemalpasa Ilcesi icerisinden gecip merkezi ikiye
bdlen Mustafakemalpasa Cayi planlama alanina yakin 30 m mesafededir.

PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

4.PLANLAMA SURECI

4.1. Planlamanin Konusu: Bursa 1li Mustafakemalpasa Ilcesi Seyhmiifti Mahallesi 15 Ada icin mahkeme
karariyla iptal edilen Nazim Imar Planin revize edilmesi.

4.2.Plan Kararlar: Mustafakemalpasa 1/5000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani belediyesince 07.06.2013
Tarih 175 Sayi ile onaylanmistir. Onaylanan planda 15 adanin tamami park alani ve zemin alti otopark olarak
dizenlenebilir plan notu karar getirilmistir. Buna karsilik 15 ada igerisindeki parsel malikince yapilan itiraza karsilk
dava acilmis; Bursa 2. Idare Mahkemesince 10.07.2015 tarih E:2013/954 sayili esas, K:2015/808 sayili karar
dogrultusunda Danigtay’in 2017/9530 sayili Karari ile onamasina miiteakip plan karari iptal edilmistir. Ve mevcut
durumuyla plansiz alan olarak kalmistir. Konun tekrardan diizenlenmesi ve itirazdan énceki plan olan 08.08.2008
tarih 173 sayili karar ile kesinlesen plandaki durumuna déndurilmesi karar alinmistir.

Planlamaya konu parsellerin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine gore yeniden dizenlenmistir. Bu
dogrultuda 3357,1 m2 Yesil alan, 2682,4 m2 400 ki/ha ylksek yogunluklu konut alani, 442,3 m2 teknik altyapi
alani olarak gosterilmistir. 15 ada 379 ada arasinda kalan ; 12 m lik arag yolu, 15 ada igerisinden gegen 7 m lik
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yaya yolu yesil alan igerisinde nazim imar plani yapim teknigine gore dahil edilmis olup uygulama imar planinda
ayrintili olarak tabloda gosterilmistir.

ALAN KULLANIMI TABLOSU

Mevcut Alan(m 2) Oneri Alan(m?2) %100
Plansiz Alan 6481,8 0,00 0
Yesil Alan 0,00 3357,1 %>51,8
Teknik Altyapi
Alani 0,00 442,3 %06,8
Konut Alani 0,00 2682,4 %41,4
Toplam Alan 6481,8 6481,8 %100

1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLiGI
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